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1. YHTEENVETO

1.1 Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 17.9.2020, ohessa ote
paatoksesta:

Dnro TRE:4912/10.03.07/2020

113 § Kisapuiston uuden paivakodin tarveselvitys

Valmistelija / lisétiedot: Jarmo Viljakka

Valmistelijan yhteystiedot:

Hankep&allikkdé Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisétietoja paatoksesta:

Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Paatos

Paatdsehdotus hyvéaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paéatdsehdotus

Merkitaan tiedoksi Kisapuiston péaivakodin tarveselitys.

Perustelut

Kisapuiston uusi paivakoti sijaitsee Hervannan kaupunginosassa osoitteessa Terdskatu 1.
Kiinteistdtunnus on 837-65—7148-5. Etaisyys Keskustorilta on noin 11 km. Samalla tontilla
sijaitseva Kisapuiston vanha paivakotirakennus on suljettu siséilmaongelmien vuoksi vuonna 2019
ja koulu vuonna 2017. Ne on suunniteltu purettavaksi talven 2020-2021 aikana. Paivakoti toimii
talla hetkella vaistotiloissa Kanjonin siirtokelpoisessa paivakodissa ja koulu Pelipuiston
Lahipalvelukeskus Oy: n tiloissa. Vaestosuunnitteen (2020) mukaan 0-5-vuotiaiden maéara kasvaa
tulevaisuudessa niin Hervannassa kuin koko Tampereen alueellakin. My6s varhaiskasvatuksen
piirissa olevien lasten maéara on kasvanut tasaisesti Tampereella usean vuoden ajan.
Varhaiskasvatuksen palveluverkkoa tulee Hervannan alueella parantaa. Osasta alueen
paivakodeista on jo jouduttu luopumaan sisédilmaongelmien vuoksi.

Tilan tarve

Paivéakodin laskennallinen lapsimaara tulee olemaan noin 240 eli kymmenen ryhman

paivakoti. Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensé 2.458 hym. Rakennuksen
arvioitu huoneistoala, mik& on vuokran maksun peruste, on 2.985 htm. Lisdksi mahdollistetaan 2
tilojen iltakayttd alueen asukkaille ja muille toimijoille.

Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan rakennustyot kaynnistyvat elokuussa 2022 ja sen kestoksi on arvioitu
14 kuukautta. Rakennuksen kayttéonotto on tammikuussa 2024.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot
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Tontti rajautuu etelassa Atomikatuun, lannessa pysékointialueeseen (LPA), pohjoisessa
Teraspolkuun ja idéssa Valtaraittiin. Tontin koko on 7.197 m2. Koilliskulmassa sijaitsee Kisapuiston
leikkipuisto, jonka koko on noin 1.265 m2. Autopaikkoja toteutetaan asemakaavan edellyttama
maara, yhteensé 20 ap, joista vahintdan 12 paikkaa osoitetaan saattopaikoiksi. Polkupy6rapaikkoja
rakennetaan lapsille, henkildkunnalle ja saattopyoérailijdille, yhteensa 40 kpl. Leikkipiha toteutetaan
suunnitteluohjeen mukaisesti. Viereinen leikkipuisto on osa investointia ja suunnitellaan ja
toteutetaan osana hanketta. Alueella on hyvét kevyen ja julkisen liikenteen yhteydet. Lahin
raitiotielinjan pyséakki sijaitsee noin 200 metrin ja linja-autopysakki noin 150 metrin paassa.
Rakennus on kaksikerroksinen. Perusratkaisu suunnitellaan tiiviiksi ja sen tulee mahdollistaa lyhyet
yhteydet rakennuksen sisalla. Jatkosuunnittelussa tutkitaan ensisijaisesti vaihtoehtoa, jossa kaikille
yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin on suora yhteys ryhma- ja hallinnon
tiloista. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan kaytén kayttajan tarpeita mukaillen.
lltak&yton tilat (mm. eteinen, ruokasali, sali ja niihin liittyvat aputilat) ovat rajattavissa muista tiloista.
Henkildkunta- ja hallintotilat ovat yhteisia kaikille kayttajille. Tilojen valvottavuuteen ja
lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittda erityistd huomiota. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen
kaupungin rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien suunnitteluohjetta. Rakennusty6t tehddan
saasuojan alla. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 85 (KWhE/m2
vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille maariteltyé energiatehokkuusluokkaa A.

Investointi- ja kayttokustannukset

Uudisrakennuksen investointikustannukset ovat 9.657.000 € (2.909 €/brm, alv 0 %).
Uudisrakennuksen aiheuttama paédomavuokra on 579.420 €/v 2 (16,18 €/m /kk), kiinteistbnhoito
(siséiset vuokralaiset) 101.633 €/v (2,95 € 2 /m /Kk), kiinteistonhoito (Pirkanmaan Voimia Oy) 6.053
€/v (4,43 €/m /kk), 2 2 kunnossapito 22.925 €/v (0,64 €/m /Kkk) ja tontinvuokra 12.013 €/v (0,34 € 2
/m /Kk). Vuokra on yhteensé 722.044 €/v.

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen henkilostokulut kasvavat laajenevaa toimintaa vastaavasti. Pallopuiston ja
Satoramin paivakodeista luovutaan, kun uusi Kisapuiston paivékoti valmistuu. Pallopuiston ja
Satoramin péaivakodeissa on lapsia yhteensé noin 110 (seitsemé&n ryhmad). Niiden
henkilostokustannukset ovat vuodessa yhteensa noin 925.275 € ja aineet, tarvikkeet ja tavarat n.
14.520 € (132 €/lapsi/vuosi) ja muut kustannukset n. 18.370 € (167 €/lapsi/vuosi). Kisapuiston
paivékotiin tulee viisi ryhméa enemman (n.100 paivahoitopaikkaa) kuin mita Pallopuiston ja
Satoramin paivakodeissa on. Henkilokustannusten lisdys on silloin noin 709.720 € /vuosi ja
aineiden, tavaroiden ja tarvikkeiden 13.200 €/vuosi ja muiden kustannusten lisdys on 16.700
€/vuosi. Kisapuiston paivakodin tulevat henkildstokustannukset ovat yhteensa noin 1.634.995
€/vuosi. Lisaksi Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset on noin
350.000 €/vuosi, josta uusia kustannuksia on 205.800 €. Puhtaanapidon kustannukset ovat noin
3,72 €/m2/kk (129.857 €/vuosi), mikali palveluntarjoaja tulee olemaan ko. osakeyhti6. Pallopuiston
ja Satoramin puhtaanapidon kustannukset ovat nyt yhteensa 65.600 €. Henkil6stokulujen kasvuun
varaudutaan vuoden 2023 vuosisuunnitelmassa. Vuoden 2023 vuosisuunnitelmassa tulee
huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannukset, jotka ovat noin 600.000 €. Summasta 40 % eli
240.000 € on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % eli 360.000 € on varaus
kayttétalouteen, siséltdd mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

Vaistotilat

Kisapuiston paivakoti toimii talla hetkella Hervannan siirtokelpoisessa péaivakodissa osoitteessa
Ruovedenkatu 7, 33720 Tampere. Kohteen vuokrakustannus on 56.166 €/kk ja 673.992 € vuodessa
(alv 0%). Kisapuiston paivakodin valmistuttua tehdaan erillinen paatés Hervannan

paivékodin jatkokaytdsta. Kohteen omistaa Adapteo Finland Oy.
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Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Kisapuiston uusi paivakoti mahdollistaa alueen lapsille terveellisen ja turvallisen
oppimisympariston [ahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydesséa mietitaan turvallisia
likennejarjestelyitd. Paivakotia ympardi erinomaiset kévely- ja pyorailytiet ja raitiotiepyséakille on
matkaa vain n. 400 m. Paivékodin tontille tulee my6s polkupydraparkit (40 pyorapaikkaa).
Saattoliikenteelle suunnitellaan turvallinen reitti ja paivékodin huoltopiha jarjestetdan keittion
sisddnkaynnin yhteyteen erilleen leikkipihasta.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
varhaiskasvatus pystytaan tarjpamaan lahipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen tilat tulevat
olemaan monikaytt6isia ja niitd on mahdollista vuokrata iltak&ytt66n, esim. lasten harrastustoimintaa
varten.

Kokouskasittely

Koordinaattori Elina Kalliohaka oli asiantuntijana paikalla asian késittelyn aikana.

1.2 Hankkeen vaiheet

Kilpailutusvaihe
- hankintailmoitus ja tarjouspyynto julkaistiin 7.10.2022

- tarjouspyynndissa pyydettiin ehdotussuunnitelmat, kuvaus energiakulutuksesta ja
elinkaarikustannuksista ja niiden huomioimista, seka vuokrahintaa 20 vuodelle ja 5 vuoden optio-
ajalle.

- tarjousten jattopaiva oli 3.1.2022

- tarjousten vertailu. Tilaajan asettama arviointiryhma valitsee saatujen tarjousten joukosta
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tarjouspyyntfaineistossa esitettyjen kriteerien
mukaisesti.

- selonottoneuvottelu 21.3.2022

- toteuttajan valintapaatos tehtiin 24.3.2022. Hankintapdatds on ehdollinen siten, etta
tarjouspyynndssé olevan hankeohjelman mukaan hanke voidaan keskeyttaa, mikali Tampereen
kaupunki hylk&d hankkeen kunnallisessa paatdksentekoprosessissa.

Hankesuunnitteluvaihe
- ehdotussuunnitelmien kehittdminen
- hankesuunnitelma-aineiston laatiminen

- hankesuunnitelman, vuokrasopimuksen, vaesténsuojan vuokrasopimuksen ja
maanvuokrasopimuksen hyvaksyttaminen asunto- ja kiinteistélautakunnassa

- Tontin vuokrauspééttksen voimaantulo on ehdollinen kaupungin asunto-ja kiinteistélautakunnan
paatokselle Kisapuiston hankesuunnitelman hyvéksymisesta.
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Hankesuunnitteluvaiheen aikana osapuolet maaérittivat hankkeen lopullisen aikataulun, kehittivéat
suunnitelmia ja teknisia ratkaisuja ratkaisuehdotuksen pohjalta yhteistyssa tilaajan ja kayttajan
kanssa. Hankesuunnitteluvaiheen lopuksi laadittiin hankesuunnitelma- ja sopimusaineisto
kunnallista paatoksentekoa varten.

Toteutussuunnitteluvaihe
- toteutussuunnitelmien laatiminen
- rakennusluvan hakeminen

- toteutussuunnitelmien hyvaksyminen

Toteutussuunnitteluvaiheessa varmistetaan, etta suunnitelmat tayttavat vuokralaisen ja kayttajan
asettamat tekniset ja toiminnalliset tavoitteet. Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan yleis- ja
rakennuslupasuunnitelmat seké sovitaan hankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- ja
raportointimenettelyt.

Suunnitelmat esitellddn ja hyvaksytetdan viranomaisilla ja kaupunkikuvatoimikunnassa.
Rakennusluvan saamisen jalkeen voidaan toteutussuunnitelmat hyvaksya ja aloittaa rakentamisen
valmistelu seké laaditaan toteutussuunnitelma kunnallista paatoksentekoa varten.

Rakentamisvaihe

- rakennusto6iden aloitus
- rakentaminen

- tarkastukset

- toimintakokeet

- varustelu

- kdytbnopastus

- loppusiivous

- vastaanotto

Rakentamisvaiheen aikana tyon aikataulua, laatua ja suunnitelmien mukaista toteuttamista
valvotaan yhteistytssa osapuolten kesken. Tilaajalla on oikeus nimeté omat rakennustyon valvojat
kohteeseen. Rakentamisvaihe paattyy tdiden ja tilojen varustelujen valmistumiseen seka osapuolten
ja rakennusvalvonnan hyvaksymaan kayttéonottoon

Vuokrakayttovaihe
- kayttoonotto

- yllapito
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- vuosihuollot
- PTS - korjaukset

- vuokrauksen loppu ja luovutus

Vuokra-aika on 20 vuotta, jona aikana vuokranantaja vastaa sille maaratyista tehtavista. Tilaajalla
on mahdollisuus kayttaa viiden (5) vuoden optioaika ja sen jalkeen vield jatkaa vuokra-aikaa
tarjouspyynndssé esitetylla tavalla.

Option kaytosta ja jatkokaytdsta on ilmoitettava vuokranantajalle vahintdén 12 kk ennen vuokra-ajan
paattymista.

1.3 Hankkeen perustiedot

Hankinnassa on kyse Tampereen Etela-Hervantaan, osoitteeseen Teréskatu 1, toteutettavasta
paivékotihankkeesta, joka mitoitetaan 240 lapselle. Tontti rajautuu etelassé Atomikatuun, lannessa
pysékointialueeseen (LPA), pohjoisessa Teraspolkuun ja iddssa Valtaraittiin. Kiinteistétunnus on
837-65-7148-5. Etaisyys keskustorilta on noin 11 km.

Samalla tontilla sijaitsi Kisapuiston vanha paivéakotirakennus ja koulu, jotka jouduttiin sulkemaan
sisédilmaongelmien vuoksi — paivakoti vuonna 2019 ja koulu vuonna 2017. Rakennukset on purettu
tontilta loppuvuodesta 2021 kaupungin toimesta.

Hankkeen sisaltd on kuvattu tarkemmin hankeohjelmassa ja tarveselvityksessa. Hankkeen
tarjouskilpailu toteutettiin vuokrahankkeena, jossa tarjouskilpailun voittaja (Hoivatilat Oyj)
suunnittelee ja toteuttaa hankkeen sek& vuokraa kiinteiston Tampereen kaupungin kayttoon
vahintaan 20 vuoden pituiseksi palvelujaksoksi hankkeen valmistumisesta alkaen. Valittu toteuttaja
vastaa palvelukokonaisuuden tuottamisesta seka kiinteiston kéytettédvyydesta ja yllapidosta

koko vuokra-ajan.

Hankkeen toteuttajalla on kokonaisvastuu siita, etta tilaajalla on koko sopimusajan kaytéssdan
sovitun mukaiset tilat ja palvelut. Vuokralainen maksaa palveluntuottajalle pAdomavuokraa ja
yllapitovuokraa liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti. Hankintakilpailutuksen
voittaja on rakennushankkeeseen ryhtyva, hankkeen toteuttaja ja vuokranantaja seka kiinteiston ja
rakennusten omistaja. Kaupunki vuokraa kilpailuohjelman mukaisesti tontin hankintakilpailutuksen
voittaneelle taholle eli se ei omista kiinteistoa.

1.3.1 Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset

Hankesuunnittelu kaynnistyi kilpailuehdotuksen pohjalta heti Tampereen Tilapalvelut Oy:n
toimitusjohtajan tekeméan ehdollisen hankintapaatoksen jalkeen. (Hankintapdatds on ehdollinen siten,
ettd tarjouspyynnéssa olevan hankeohjelman mukaan hanke voidaan keskeyttdd mikali Tampereen
kaupunki hylkdd hankkeen kunnallisessa paatoksentekoprosessissa). Suunnitelmaa edelleen
kehitettiin tilaajan, kayttdjdn ja rakennuttajan valisissd suunnittelukokouksissa esiin tulleiden
seikkojen perusteella:

e Suunnitelmia on kehitetty rakennusalueelta 16ytyneen VSS-tiloihin johtavan kuilun rajoissa.
Kuilun aukkoihin ei tule muutoksia ja ne ovat kaytettavissa.

o Kulku- ja pysakointijarjestelyja tarkennettu kaavan mukaisiksi
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o Valintapaéattksen jalkeen suunnittelukokouksissa on tullut uusi tieto, etté tiloissa toimii myos
2 integroitua erityisryhmaa

1.3.2 Hankkeen laajuus

Paivékodissa on kaksitoista ryhm&a, yhteensd 240 lasta. Henkilokuntaa on yhteensa noin 56.
Hankesuunnitelman mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

1.3.3 Tarkistettu kustannusarvio ja elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja

elinkaarikustannus

Taulukko 1 Investoinnit, elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja elinkaarikustannus

Vuokrataso (huomioitu uusi tonttivuokra ja vaestonsuoja luolasta) 610 264,10 euroa /
VUoSi

Keittion laitteet (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) (Tarjous auki)

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (50 vuoden tavoitekaytt6ika) 2 686 tonnia CO2e

Elinkaarikustannus (elinkaaren pituus 50 vuotta) 13 943 000 euroa

Kustannusarvioon siséltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

1.3.4 Aikataulutavoite

Alustavan arvion mukaan rakennus tulee olla toimintakunnossa ja varusteluvalmiina viimeistaan
1.12.2023 niin, etté sen kaytto voi alkaa 1.1.2024. Tarjouspyyntd julkaistiin lokakuussa 2021 ja
tarjousten jattdmisen alkuperéinen aikataulu oli marraskuussa 2021. Alkuperaisen aikataulun
mukaan Tampereen Tilapalveluiden toimitusjohtajan tekema valintap&atds oli tarkoitus tehda
joulukuussa 2021. Tarjousaikaa pidennettiin kilpailutuksen aikana ja lopullinen tarjous tuli jattaa
3.1.2022. Paatos toteuttajan valinnasta tehtiin 24.3.2022 ja paatos todettiin lainvoimaiseksi
7.4.2022.

Toteutussuunnittelu on alustavasti kaynnistetty jouhevan aloituksen aikaansaamiseksi ja alkaa
varsinaisesti hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen arviolta heindkuussa 2022. Rakentamisen
valmistelevat ty6t on suunniteltu aloitettavaksi syys-lokakuun aikana 2022. Varsinaiset rakennusty6t
on alkuperdisen aikataulun mukaan tarkoituksena ajoittaa lokakuun 2022 ja marraskuun 2023
véliselle ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella joulukuun aikana ja ottaa kayttdon tammikuussa
vuonna 2024 rakennuslupaprosessin edistymisen puitteissa.

1.3.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhm@, jossa olivat jasenina:

e Jarmo Viljakka hankepaallikkd, Tampereen kaupunki

e Panu Hirvonen hankeinsint6ri, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Jani Bostrom hankeinsin66ri, Tampereen Tilapalvelut
Oy
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e Tapio Hyrkas LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Juha Rautiainen sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Elina Kalliohaka koordinaattori, Tampereen kaupunki

e Tanja Moisala palvelupaallikkd, Tampereen kaupunki

e Elina Suikki hankepaallikkd, Hoivatilat Oyj (rakennuttaja)

e Ari Hyvarinen rakennuttajapaallikkd, Hoivatilat Oyj

e Matias Lehtonen yllapitopéaallikkd, Hoivatilat Oyj

e Markku Ranne paasuunnittelija, Avario Oy

e Toni Halunen projektiarkkitehti, Avario Oy

e Samppa Ahola paaurakoitsijan edustaja, AHS Control Oy
2 TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET
2.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus suunnitellaan esteettémaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan siten, etta
tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on mahdollista.
Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostditd oleellisesti rajoittavat ratkaisut
rakennusvaipan sisalld minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Rakennus on I&hialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat
suunnitellaan iltakayton mahdollistavaksi.

2.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille seka tarjouspyynndssa esitetyt yleiset laatuvaatimukset.
2.3 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paékayttaja
on Tampereen kaupungin varhaiskasvatuspalvelut. Tilat on suunniteltu 240 lapselle. Henkil6kunnan
maara on yhteensa noin 56.

3 TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1 Tilantarve ja tilaohjelma

taulukko 1: bruttoala
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Kerrosala, todellinen (= bruttoala)

1. KRS LAMMIN 1855,5 m?
2. KRS LAMMIN 1598,0 m?
KYLMA JATEKATOS 120m?2
KYLMA LAATIKKOVARASTO 9,0 m?
KYLMA LEIKKITILA / PARVEKE 235m?
KYLMA VARASTO1 235m?
KYLMA VARASTO 2 240 m?3
KYLMA VAUNUVARASTO 1a Nom?2
KYLMA VAUNUVARASTO 1b N0om?2
KYLMA VAUNUVARASTO 2 235m?
Todellinen kerrosala yhteensa 3591,0 m?

taulukko 2: huoneistoala

Huoneistoala
Tyyppi Pinta-ala
Huoneistoala 29930 m?
Kylma tila 975m?
Tekninen tila 2260 m?
Huoneistoala yhteensa 3316,5 m*

Hankkeen tarkempi tilaohjelma hankesuunnitelman liitteena.

3.2 Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan tarveselvitystd sekd pdivékotien suunnitteluohjetta.
Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava tilojen hyvaan ddnenvaimennukseen, huoneakustiikkaan
seka ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja ryhmétilojen &énitekniset ominaisuudet tulee tutkia
huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa péaatetaan erillisen akustiikkasuunnitelman tilaamisesta.
Tiloissa on huomioitava esteettémyys liikuntaesteisten, kuulo- ja ndkévammaisten kannalta.
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YLLAPITO

Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa k&aytetdén laadukkaita julkiseen kéyttoon tarkoitettuja kestivia materiaaleja ja
rakennusosia.

Tilakohtaiset vaatimukset

Hankinnoissa noudatetaan tarveselvityksen mukaista tilaohjelmaa sek& Tampereen kaupungin
vastuurajataulukkoa.

RAKENNUSKOHDE

Asemakaava

Suunnitelma on laadittu asemakaavaméaaraysten mukaisesti ja on néin ollen olemassa olevan
asemakaavan mukainen. Kaavaméaarays on YL-5 julkisten [&hipalvelurakennusten korttelialue ja
suurin sallittu kerrosluku on kaksi (2). Autopaikkamaardys on 20 kpl, joista vahintdan 12 paikkaa
osoitetaan saattopaikoiksi. Tontilla sijaitsee maanalaisen pysékéintihallin poistumisporras (tekn-7),
joka ei liity hankkeeseen, mutta kyseessa oleville kiinteistdille perustetaan kulkuoikeusrasite.

Rakennusalueen ohjeellista rajaa joudutaan ylittAmaan rakennuksen etelédpuolella sekéa
pohjoispuolella huoltopihan alueella vahaisissd maarin, esitetddn rakennusluvassa vahaisena
poikkeamana. Liséksi autopaikkojen sijainti poikkeaa kaavan alueesta "pysakoimispaikka”. Nailla
vahaisilla poikkeamilla on mahdollistettu riittavan kokoinen leikkipiha ja saattopaikkojen luonteva
sijainti lasten sisdénkayntien laheisyydesséa. Huoltopihalla oleva kalliosuojan nousukuilu seka tontin
korkeuserot ovat myds vaikuttaneet rakennuksen sijaintiin.

Rakennusalueena on lisdksi viereinen leikkipuiston alue 1265 m2 (VP Kisapuisto vk-1), joka otetaan
osaksi paivakodin pihaa seuraavalla tavalla: Paivakodin tontin vuokralainen on oikeutettu
kayttamaan ja yllapitdmaan viereista Kisapuisto-nimista puistoaluetta rakennettavan paivakodin
leikkipaikkana ja ulkoilualueena paivakodin aukioloaikoina.

Lilkenneyhteydet ja pysakdintiratkaisut

Alueella on hyvat kevyenliikenteen yhteydet. Paivakodin valittémassa laheisyydessa sijaitsee linja-
auto- seka ratikkaliikenneyhteydet. Paivakodille on suunniteltu saattoliikenne tontin lansisivulle.
Huoltoliikenne sijoittuu tontin pohjoisp&atyyn Teraskadun puolelle. Tontille on useita kevyen
likenteen yhteyksid. Paivakoti on saavutettavissa pyoralla seka jalankulkijoille eteld- lansi- seka
pohjoispéista. Autopaikat sijaitsevat leikkipihan ja LPA-alueen valissa. Autopaikkoja on yhteensa
20, joista saattopaikkoja on 12. Saattopaikoista 2 kpl on LE-paikkoja. Polkupyérapaikkoja yhteensa
40, joista puolet leikkipihan laheisyydessa ja puolet iltak&ytdn sisdénkaynnin laheisyydessa.
Yhteensé puolet py6rapaikoista toteutetaan katettuina. Pyoratelineet ovat ns. runkolukittavaa mallia.

Tontinkayttosuunnitelma

Paivéakodille osoitettavan tontin koko on 7197 m2 ja siind on rakennusoikeutta 3598 km2. Tontti
rajautuu pohjoisessa Teraspolkuun, eteldssa Atomipolkuun ja idassa Valtaraittiin, lannessa LPA-
alueeseen. Kisapuiston alue, joka on osana paivakodin pihaa, rajataan aidalla ulkopuolelta ja
pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman luonnonmukaisena. Piha suunnitellaan
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esteettomaksi. Ryhmien sisdankaynnit sijaitsevat paivékodin leikkipihan puolella. Iltakéaytdn
sisdénkaynti on sijoitettu rakennuksen lansi- ja pohjoispaétyihin, joista se on helposti
saavutettavissa. Paivékodin leikkipiha aidataan. Leikkipihan koko on 3615m2 ja mitoitus on noin
15,1 m2 / lapsi.

Tontin pohjaolosuhteet

Tarjousvaiheen rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Jatkosuunnittelun yhteydessa on
tilattu pohjatutkimus, perustamistapalausunto ja pintavaaitus Morena Oy:ltA. Tarkentavat selvitykset
ovat hankesuunnitelman liitteena.

Hulevesien hallinta

Toteutetaan rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti, laht6kohtaisesti hulevesien viivastys
hoidetaan tontin alueella.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus liitetdén olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.
Ympaéristovaikutukset

Kisapuiston paivakodin uudisrakennus mahdollistaa l&ahialueen varhaiskasvatuksen toteuttamisen.
Hanke on valttdmaton, jotta paivahoitopaikat pystytdan jarjestamaan kaikille alueen lapsille. Katso
myds tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen péé- ja arkkitehtisuunnittelijana toimii arkkitehtitoimisto Avario Oy. Avario Oy on
Hoivatilojen valitsema kumppani hankkeelle.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Paivahoidon tilat sijoittuvat kahteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu pdivéhoidon ryhmatiloista,
keittiostd ja ruokasalista, liikuntasalista, hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista.
lImastointikonehuone sijaitsee 2.kerroksessa. Rakennuksessa on henkildhissi. Kaikkiin asiakkaiden
kayttssa oleviin tiloihin on esteetdn paasy.

6.2.1 1.kerros

1.kerroksessa sijaitsevat kuusi pdaivakodin ryhmatilaa, ruokasali linjastoineen, liikkuntasali,
pukuhuonetilat, palvelukeittit, varastotiloja, siivouskeskus, lAmmonjakohuone ja tekstiilihuoltotila
seka pienkeittittila. Korkea sali on yhdistettavissa ruokasaliin esimerkiksi isompia yleisétilaisuuksia
varten. Salin seinélle sijoitetaan siirrettéava tai seinélle nostettava nayttama. Kaikista ryhmaétiloista on
suora yhteys yhteistiloihin seka leikkipihalle méarkaeteisten kautta. Kaikki rynmétilat ovat erotettavissa
yhteisista tiloista lasiseinin ja -ovin. Mark&eteisten yhteyteen rakennetaan kuivaushuoneet, osassa
markéaeteisista vaatteiden kuivaus jarjestetddn kuivauskaappien avulla. 1. kerroksen
vaestonsuojassa sijaitsee keskusvarasto.
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6.2.2 2.kerros

2 .kerroksessa sijaitsevat kuusi paivakodin ryhmaétilaa, koko henkilékunnan yhteiset ty6- ja taukotilat,
kaksi paivahoidon monitoimitilaa seka ilmastointikonehuone. Lasten kulku 1.kerroksen tiloihin
tapahtuu sisaportaan kautta. Keskusaulan Yhteys ryhmaétiloista leikkipihalle on lampiman
sisdportaan kautta.

Lahtokohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakéytén mahdollistaviksi. Suunnittelussa on huomioitu
iltakayton vyéhykkeet; esimerkiksi sali ja likuntasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri toimijalle
samanaikaisesti. Tasta syysta liikkuntasaliin on suunniteltu erillinen sisaankaynti.

Rakennustekninen toteutus

Yleista

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien
maarda pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetddn mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennuksessa kaytetaan pitkaikaisia ja helposti huollettavia
rakennusmateriaaleja.

Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttdiaksi maaritetdan 50 vuotta.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetdan Tampereen rakennusvalvonnan
hyvaksymé&a kosteudenhallintajarjestelmaé. Runkovaiheen jéalkeen rakentaminen toteutetaan
saasuojan alla.

Rakennuksen paloluokka on P1.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta sek&a suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan perustamistapalausunnon mukaisesti. Tayttokerrokseen asennetaan radon-
putkitus.

Rakennuksen vaestonsuojatilat sijaitsevat paaosin kalliosuojassa. Lisaksi ensimmaiseen
kerrokseen rakennetaan terasbetoninen S1-luokan vaestonsuoja. Kalliosuojan tilavarauksesta
tehddan toteuttajan ja Tampereen kaupungin vélinen vuokrasopimus.

Rakennuksen runko terasbetonirakenteinen. Julkisivut arkkitehtisuunnitelman mukaisesti paaosin
tiiliverhoiltuja.

Vesikatot kallistetaan ulospdin ja rakennukseen tehddan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Vesikatteeseen tehtavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset
lumen kinostuma-alueet.

Ullakkotiloihin sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.
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TALOTEKNISET JARJESTELMAT
LVI-tekniikka

Yleista

Jarjestelmissa kaytetdan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun Iaht6kohtana on kayttdkelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Tarjousvaiheessa tehdyt olosuhdetarkastelut ovat suunnittelun pohjana. Jatkosuunnittelussa
olosuhdetarkastelua tehdaan tarpeen mukaan. Olosuhdetarkastelut ohjaavat arkkitehti-, rakenne- ja
LVIA-suunnittelua.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa houdatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittymat

Rakennus litetd&dn Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden
vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammaon lammdnjakokeskus seka energia- ja
paavesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelmén kautta kunnalliseen sadevesiviemériverkostoon.
Lammitys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla.
Lammonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan lattialammitys-,
ilmastointikoneiden- ja kayttéveden lammadnsiirtimilla. La&mmitysverkostojen paapumput ovat
taajuusmuuttujakayttdisid. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla.
Lammitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Tilat lammitetaan lattialAammitysverkostolla, jota sdddetédédn huonekohtaisilla rakennusautomaatioon
litettavilla sdatimilla ja lampdtila-antureilla. Méarkéeteiset ja tuulikaapit varustetaan
termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketddn 1V-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan esimerkiksi kondensoivalla ilmankuivatuskoneella.

Lampojohdot tehddan sinkityistd terdsputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdaan terdsputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja
saatbventtiilein. Lampdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka
nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein
putkildpiviennein ja vuodonilmaisimella. Lampdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalusteina kéaytetdan
kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja viemarikalusteita huomioiden
paivakodin erityispiirteet kalusteiden malleissa. Keittiossa kaytetaédn tarpeen
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mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Kayttovesiputkisto tehddan kupariputkista
juotosliitoksin, vaihtoehtoinen putkimateriaali on komposiitti.

Keittitilat  viem&r6idaadn rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiobssa kaytetaan
haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritildkansin sekd sakka-astioin.
Rakennuksen kattovedet johdetaan I&dmmitettdvien kourujen ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariin. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

[Imastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla.
liImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttttilanteen ja -tarpeen mukaan. Paivékodin ilmastoinnin ilmama&arat suunnitellaan
siséilmastoluokan S3 mukaisesti. IImamaarien mitoitusperusteena on tilan henkildmitoitus ja toiminta.

lImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydella ilmamaaralla ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. llmanvaihtokoneet mitataan ja saadetddn taydelle ilmamaarélle ja lisdksi mitataan
osateho.

Alustava konejaottelu:

- TKO1 Paivékodin tilat, pyoriva LTO

- TKO2 Paivakodin tilat, pydriva LTO

- TKO03 WC-, siivous ja sosiaalitilat, vastavirta LTO

- TKO04 Sali ja Ruokasali, py6riva LTO

- TKOS5 Keittig, nestekiertoinen LTO

Poistumistieporrashuoneet varustetaan omilla ilimanvaihtokoneilla.

Konemé&aéra tarkentuu jatkosuunnittelussa.

liImastointikoneina kaytetaan kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka on
varustettu suodatuksella, lammitykselld ja tehokkailla lamméontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
tehdddn mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat EC-moottoreilla varustettuja ja
suoravetoisia. Kojeiden kayntid ohjataan tilakohtaisien ilmaméaérasaatimien ja aikaohjelman mukaan,
huomioiden kayttbajan ulkopuolinen ilmanvaihto.

WC- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos, vaan ns. likaiset tilat
varustetaan omilla LTO- laitteen k&sittavilla iv-koneilla, joilla puhalletaan tuloilmaa ao. tiloihin, auloihin
ja kaytaville. Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa véhan alipaineisena lapi koko vuorokauden.
Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla ja ilmamaérien ohjauksella varmistetaan, etté rakennuksen
painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. Salin, ruokasalin ja keittion limastointikoneille varataan
kasikayttémahdollisuus kayntiajan ulkopuolista aikaa varten. Keittidon ilmastointikone varustetaan
jaahdytyksella.

Keittion ruuanlammitys ja astianpesu varustetaan huuvilla. Vaesttsuoja varustetaan maardysten
mukaisin ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka koostuu
alapohjaan asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista
poistoilmapuhaltimista.
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Tuloilmalaitteina kaytetddn kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetddn poistoilmasaleikkdja ja
yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia
kanavaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelméassa ei kaytetd materiaaleja, joista irtoaa polya
tai muita epdpuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja danenvaimentimissa kaytetddn M1-
luokiteltua d@&dnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddn maaraysten mukaisilla palo-, [Amp6- ja
aanieristyksilla.

Jaahdytysjarjestelma

Keittion tuloilmakone varustetaan jaahdytykselld. Ja&hdytys toteutetaan ulkoasenteisella
vedenjdahdytyskoneella.

Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden sdatd- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelmd koostuu vaylddn asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan
keskusvalvomoon ATK-verkon vélityksella. Jarjestelméa on kaytettavissa myts WEB- liittyman avulla.
Hoivatiloilla on kaytdssa Fidelix-jarjestelma.

Sahkodtekniikka

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen l&ahtékohtana on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttden. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina.

Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen katolle suunnitellaan ja toteutetaan aurinkosahkdojarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi apuna taloteknisten jarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelmén on
nimellisteholtaan n. 30kWp.

Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Séhkoverkko Oy)

Kiinteisto liitetdan jakeluverkkoon omalla kuluttajaliittymalldan. Liittyméan koko ja tulosuunta
selvitetdén yhteistytssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta)
Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla liittymallaén. Liittyman tulosuunta
selvitetdén yhteistytssa verkonomistajan kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sahkonjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.
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Séhkodnjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Kiinteistdon s&hkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon,
kiinteistosahkon, keittion, sahkdautojenlatauksen seké poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaéhdytys-, aurinkosahkdojarjestelma) sdhkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja
toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto vieddan
rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Kayttdja- ja kiinteistosdhko mitataan erikseen. Rakennuksen kaikissa ryhméakeskuksissa
varaudutaan kiinteiston- ja kayttésahkon erillisiin kulutusmittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paékeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkodnjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennusten
eri ICT-verkkojen kytkinlaitteiden seké turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteiden (joille ei
maarays tai muista syisté ole méaritetty jarjestelmakohtaista varavirtaldhdettd) toiminta
varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella sahkdkatkoksen aikana.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 1kpl sdhkokayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Liséksi vahintaan 20% pyséakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkdkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mythemmassé vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdén lataustehon mitoitus maarittdmaan siten,
etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason
paéreiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt. Kaapelointireitit ja sahkdkalusteiden asennuspaikat
suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset kenttépisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus
varat omaavilla ratkaisuilla.

Laitteistojen sahkadistys

Kiinteistdn, LVI:n ja kayttdjan laitteet ja laitteistot séhkoistetaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmét varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Kaikki pistorasiat
ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan kestomuovisia peitelevyja.
Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdntd- ja ohjauspisteet sijoitetaan pdasaantdisesti johtokanaviin tai
sahkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.
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Paivéakodin lasten kayttamissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti
putkittamalla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.
Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdntja varten.
Muiden tilojen osalta pyritdan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
sahkdnsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

Sahkolammitykset

Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja
lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi,
huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kéayttotarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle.
Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle méaéaritettyd energialuokka vaatimusta ja ne tulee
yllapitaa energiatehokkaalla tavalla. Erikoistapauksessa ja erikseen tilaajan kanssa sovittuna seka
dokumentoituna voidaan poiketa standardin valaistustasosta.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Valonlahteiden varilampdtila on padsaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisdvalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelméané
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetaan
l&asné&olotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttdajankohdan kannalta jarkevaa.
Yleisttiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta
ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka ruokala varustetaan valaistuksen
himmennykselld sek& soveltuvilta osin vakiovalo-ohjauksella.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
l&snaolotunnistustoiminnolla.

lltakayttétiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatta tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, ettd tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Liikuntasalin ndyttdmolle toteutetaan esitysvalaistuksella.
Alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
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Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelméat toteutetaan
maardysten mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma, joka tukee suurta joukkoa erilaisia sovellutuksia ja palveluita.
Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelméasennuksena parisuojatulla kaapelilla luokan EA
(500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info
-TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisddnentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén palokelloja
tdydentavéana osana).

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet sek& kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestdmisessa tarvitaan puhe- tai ohjelma&énentoistoa, tulee ottaa
huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen &énijarjestelmille.

Rakennukseen tehd&an mobiililaitteiden kuuluvuustarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tarvittaessa
sisépeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta seka hatalukitus/-avaus.
Henkilbkunnan kéyntioville toteutetaan varaus tytaikapaatteelle. lltakéyton sisdantuloihin ja
kulkureitille toteutetaan kayttgjien mobiililaitetunnistautuminen oven avaamiseksi Stanley Flow
jarjestelmalla luoduilla kayttdoikeuksilla.

Rakennuksiin toteutetaan liséksi ovipuhelin-, l1&ahiverkko-, varattuvalo-, sisd&npyynto-, avunpyynto-,
ajannaytt6- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot seka 1.kerroksen ulkovydhykkeen tilat.

Kameravalvontajarjestelméan valvotaan rakennuksen julkisivut, sisaéntulot seka kerroskaytavien
risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetdéan kaupungin
tietoliikenneverkkoon.

Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetaan
halytyksensiirtojarjestelmaan.

Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttékustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitteena E-luvuksi oli 85 (KWhE/m2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille
madriteltyd energiatehokkuusluokkaa A. Tarjousvaiheen laskennassa E-luvuksi saatiin
69kWh/m2/vuosi.
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Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdéén toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, etté asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

Teknisten tilojen tilavaatimukset
Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.
Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Laskennan tarkoituksena on selvittdd rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki. Kohde on uusi
betonirunkoinen paivakoti Tampereen Hervannassa. Laskenta on tehty tarjousvaiheen suunnitelma-
aineistojen perusteella.

Kisapuiston paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden tavoitekayttoialla 2686 tonnia CO2e ja
[ammitettya nettonelittd kohti vuodessa 16,80 kg CO2e.

Laskelma kuvattu tarkemmin Green Building Partnersin 14.12.2021 laatimassa
hiilijalanjalkilaskelmassa, joka on hankesuunnitelman liitteena.

Elinkaarikustannuslaskelma

Tarjousvaiheen suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen
elinkaarikustannus on 13 943 000 euroa.

Laskelma kuvattu tarkemmin Green Building Partnersin 30.12.2021 laatimassa
elinkaarikustannuslaskelmassa, joka on hankesuunnitelman liitteend.

AIKATAULU

Hankkeen tavoiteaikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttiin Sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 17.9.2020

Tilapalveluiden toimitusjohtajan (AKILAN paattkselle ehdollinen) tarjoajan valintapaatos 24.3.2022
Hankesuunnittelu kdynnistyi huhtikuussa 2022

Hankesuunnitelma lautakunnassa syyskuussa 2022

Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten kesakuussa 2022

Valmistelevat rakennusty6t alkavat syys-lokakuussa 2022

Varsinaiset rakennustytt alkavat lokakuussa 2022

Rakennusty6t valmistuvat marraskuussa 2023

Kayttoonotto tammikuussa 2024
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TOTEUTUSTAPA

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja

valvontamenettelyt

9.2

10

10.1

Hoivatilat Oyj vastaa Kisapuiston paivakodin uudisrakennuksen rakennuttamistehtavista
kokonaisuudessaan. Hoivatilat Oyj vastaa kiinteistén omistamiseen liittyvista tehtavista ja toimii
kohteen vuokranantajana. Hankkeen projektitiimi koostuu nimetyista tilaajan, rakennuttajan,
paaurakoitsijan seka kayttdjan edustajista. Tampereen kaupunki, Tampereen Tilapalvelut Oy seka
Hoivatilat Oyj vastaa yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan vuokrahankkeena. Hoivatilat Oyj vastaa kohteen rakennuttamisesta ja
on valinnut kohteelle paaurakoitsijan KVR-urakoitsijana.

Tampereen Tilapalvelut tekee liséksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalt6 ja hankintarajat tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustus toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.
Vanhan péivékodin purku

Teréskadulla sijainnut vanha paivakoti on purettu tontilta vuoden 2021 loppupuolella. Purku-urakka
ei lity hankkeeseen.

KUSTANNUSTAVOITTEET

Rakennus- ja yllapitokustannukset

Hankesuunnitelman liitteen& on vuokrasopimus, joka sisaltdd pddoma- ja yllapitovuokran.
Padomavuokran maaré on 40 768,34 euroa kuukaudessa (sisaltden tarjouspyynttvaiheen jalkeen
korotetun maanvuokran) ja yllapitovuokran mééra on 10 087 euroa kuukaudessa. Kuukausivuokra
on yhteensa 50 855,34 euroa ja vuosivuokra on yhteensé 610 264,08 euroa.

Korjatusta kokonaisvuosivuokrasta (siséltden rakennuttamispalkkion) varhaiskasvatuksen osuus on
602 474,00 eur/vuosi euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy:n osuus 27 590,00 euroa/vuosi.

Mahdolliset kuukausivuokraan jyvitettavat lisa- ja muutosty6t kasitellaan YSE98 -ehtojen mukaisesti
rakentamisen aikana. Asunto- ja kiinteistdlautakunta valtuuttaa Kiinteistojohtajan oikeuden paattaa
mahdollisista lis&- ja muutostdistéd yhteensa 400 000 euron kokonaismaéaraan asti.

Tarjouspyynndn mukaisesti Hoivatilat hankkii Voimian suunnittelemat keittion laitteet, jotka edelleen
laskutetaan Pirkanmaan Voimia Oy:lta. Vuokranantaja tekee laitteiden hankinnasta erillisen
sopimuksen Pirkanmaan Voimia Oy:n kanssa.
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LITES
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Tama hankesuunnitelma 7.9.2022
Vuokrasopimus 7.9.2022
Rakennuttamissopimus 7.9.2022
Tilaohjelma ja arkkitehtiluonnokset 31.5.2022
Asema- ja pohjapiirustukset (SALAINEN)
Kaupungin siséinen vuokralaskelma

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

asiakaspalvelu@hoivatilat.fi



